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SEMINARIO DI PRESENTAZIONE DEL RAPPORTO
SUL MERCATO IMMOBILIARE DI TORINO

Modera Federico Filippo Oriana, Presidente Nazionale ASPESI

Saluto di Torino Incontra, Bruno Graglia, Presidente

Saluto del Consiglio Regionale del Piemonte, Nadia Conticelli, Presidente Il Commissione

Saluto della Citta di Torino, Guido Montanari, Vicesindaco e Assessore all'Urbanistica del Comune di Torino

Introduzione della Camera di Commercio di Torino, Andrea Talaia, Vicepresidente

Rapporto sul mercato immobiliare di Torino - Carlo Giordano, Amministratore Delegato di IMMOBILIARE.IT

PANEL DI COMMENTO

Stefano Ponchia, CFO Gefim Spa, il punto di vista degli sviluppatori immobiliari
Alberto Morano, Notaio in Torino, il punto di vista notarile

Walter La Gamma, Direttore Sviluppo Camplus, il punto di vista dello special housing
Alessandro Berlincioni, FIMAA Torino, il punto di vista degli agenti immobiliari
Marco Recalcati, Unicredit Responsabile Real Estate Sales, il punto di vista bancario
Massimo Di Gregorio, DG REAM SGR, il punto di vista della finanza immobiliare
Massimo Giuntoli, Presidente Ordine Architetti Torino, il punto di vista dei progettisti

Conclusioni Marco Crespi, Presidente ASPESI Torino
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... ma restiamo fragili

FIGURA 1. INDICI DEL CLIMA DI FIDUCIA DEI CONSUMATORI E DELLE IMPRESE ITALIANE (IESI)

Gennaio 2014 — gennaio 2019, indici destagionalizzati mensili e media mobile a 3 mesi (base 2010=100)

Fiducia consumat ori Fiducia consumatori-m.mobilea 3 m |ESI-m.mobile a 3m
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Fonte: ISTAT



Effetti combinati... Natalita e Longevita
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Un patrimonio immobiliare che non si e rinnovato &E
RIPARTIZIONE DELLA SUPERFICIE RESIDENZIALE PER g%
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Grandi case per piccole famiglie

Dimensione familiare Stock residenziale

1 COMPONENTE LSTANZA

2 COMPONENT] Z STANZE

3 COMPONENTI ).2 3 STANZE

4 COMPONENTI 4 STANZE

5 COMPONENTI 5 STANZE

10 15 20 25

m % famiglie




Vorremmo delle case fatte diverse

Unico ambiente cucina e soggiorno

51% NS
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| nostri riferimenti

Popolazione
totale

65-80 anni

45-64 anni

il N1 degias

14-29 anni

| social Lo smart- L'automobile
network phone nuova
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Citta di Torino

Popolazione 896.773
130,17

vitanti/kKm?) 6.889,25

Eta media (anni) 45,9
Reddito medio € 27.522
Stranieri per 100 residenti 15,38
Famiglie 441.224
Coppie con figli 52,57%
Figli per famiglia 0,89
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Torino - Si e completato un ciclo

Indice Prezzo
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Indice Compravendite




Andamento prezzo

Prezzo medio richiesto in vendita
Comune di Torino (TQ) | Uitimi 24 mesi

CITTA DI TORINO

‘Tmmobiliare.it
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Prezzo medio richiesto in vendita

' . . . . . . .‘ Comune di Milano (M1} | Ultimi 24 mesi
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Piazza di Torino Solo nel comune 18.800 immobili in vendita.
Nell’'area metropolitana 26.900 immobili.
In crescita +4,3% rispetto un anno fa.
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Tor

/ / ) _ Zone Vendita (€/m?)
Nlﬁ%ht - 7 :;i N Centro 3.564
‘ Lt § ' Crocetta, San Secondo 2 634
Pino San Salvario 2.401
Torinese
Cavoretto, Gran Madre 3.095
. Colle della Maddalzna, Superga 2422
Fornaci
5 ' / Campidoglio, San Donato, Cit Turin 2028
Beinasco e .
Borgo L= @ Immobi Borgo San Paolo, Cenisia 1.941
Lingotto, Mizza Millefanti 1623

Pozzo Strada, Parella 1.700

€1.700 €1.800 €1.900 €2.000 €2.100 €2.200 €2.300 €2.400

Aurora, Barriera di Milano, Rebaudengo 1.044
Regio Parco, Vanchiglia, Vanchigliztta 2.021




Offerta del nuovo
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Torinese : /
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Millennials 5

*Vogliono lasciare il segno
* Narcisisti, egoisti

. S



Torino per i Millennials

e Citta con 900.000 abitanti

* 64.000 edifici e 420.000 abitazioni

* |n 107.000 abitazioni c’e un Millennials

* Nel 76% dei casi coi genitori, con amici,
con il compagno/a

GCHCI'&ZIOHC
boomerang



Toast Avocado



https://www.gazzetta.it/Olimpiadi/sci-alpino/21-02-2018/sci-mondo-d-oro-sofia-quando-scendo-suonano-chitarre-elettriche-250439108114.shtml

Torino — Partiamo dalle ricerche

Torino |TO metrop.

Cerco in acquisto 48% 53%
Cerco in affitto 42% 40%

Valuto entrambi 10% 7%
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Torino — Partiamo dalle ricerche

Motivazione per |'acquisto casa

I I Il 2008 m 2018

Acquisto Prima Casa Sostituzione Prima Casa Investimento
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Ricerco... ‘ Prima casa |Snstituziune| Investim.
Usato 78% 52% 76%

Solo nuovo 5% 24%
Entrambi 16% 23%
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Torino... come cerco

Comprando casa, cosa sceglierei?
Immobile in classe A

Cerco risparmio accettando classe bassa
Indifferente / Non so

il N.1 degli annun dREEREE

dal 10 al 20% in pid 3 &5}?{ 8
Oltre il 20% in pil % @5
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Torino... cosa cerco

La tua casa ideale... Torino
unico ambiente cucina e soggiorno
cucina separata ed abitabile

Ingresso / corridoio separato

uno sgabuzzino

la cabina armadi

un bagno per ogni camera da letto
Box auto

: ~ e La portineria

1l N.1 degll ANNUNCI MM O iy s grande e spazioso
negozi al pian terreno
rimessaggio bici

internet centralizzato

tv digitale centralizzata

TORINO
METROPOLI

App MyCondominio

Citta metropolitana di Torino

Armadietti per le consegne
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Immobili... in una societa che cambia

1l N.T Cpee

Offerta Domanda Offerta Nuovo

B Monolocali ® Bilocali ®m Trilocali ®m4 locali m 5 locali

 Le ricerche immobiliari si concentrano sul
solo 57% degli immobili proposti in vendita
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Questionario in Sala
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Q1l: Mercato immobiliare di Torino, rispetto a
due anni fa oggi va..

* *1 & Peggio v

. ﬁ . ® Uguale v

86% (48) correct 14% (8)

54% (30) A 14% (8)

Answer timing
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Q2: Mercato immobiliare di Torino, tra due
anni andra...
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Q3: Nuovo intervento a Torino, puntate a...
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_ Q4: Nuova operazione immobiliare, la
R pensereste a...
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